OPIS TECHNICZNY
PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

A DANE OGOLNE

Lokalizacja:
Brynek

ul. Grabowa 3
42-690 Tworog
dziatka nr 808

Inwestor:

Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Brynek
ul. Grabowa 3

42-690 Tworog

B PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Zlecenie Inwestora na opracowanie projektu termomodernizacji i przebudowy
przedmiotowego budynku, celem dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepisow.

2. Program funkcjonalno-uzytkowy PFU dot. oczekiwanej przebudowy budynku, opracowany
przez Inwestora w 05.2023r — budynek realizujacy funkcje zwiazane z obstuga techniczna
1 utrzymaniem terenéw lesnych

3. Rysunek koncepcyjny, jako zatacznik do PFU
4. Inwentaryzacja obiektu, wykonana przez Projektanta

5. Mapa zasadnicza uzyskana z zasoboéw geodezyjnych Starostwa Powiatowego
w Tarnowskich Gorach.

6. Zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego — uchwata nr
XXXV1/408/2006 z 22.06.2006r

7. Uzgodniona z Inwestorem koncepcja.

C PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Opracowanie zawiera projekt zagospodarowania terenu, wynikajacy z planowane;j
termomodernizacji i przebudowy.

D OPIS STANU ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na terenie PGL Lasy Panstwowe Nadlesnictwa
Brynek, na dziatce nr 808.

Przedmiotowa dziatka ma pow. 189.984m?2.

W obszarze bezposrednio zwiazanym z przedmiotowym budynkiem dziatka ma uksztaltowanie
plaskie, brak zieleni istniejacej wysokiej i niskie;j.

Budynek zlokalizowany jest w grupie kilku obiektéw podporzadkowanych funkcji realizowanej
przez Inwestora.

Bezposrednio przed, tj. po stronie poludniowej od przedmiotowego budynku, znajduje sig
parterowy obiekt, ktory zostat przebudowany w przeciagu kilku ostatnich lat, budynek

o funkcji garazowo-biurowe;.

Przedmiotowy budynek ma zosta¢ przebudowany, by charakterem nawiazywac do ww.

Prawo dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane posiada Inwestor.

Istniejace uzbrojenie terenu Inwestora w media (w catosci zapewniajace prawidlowe



funkcjonowanie obiektu) pokazane jest na mapie zasadniczej oraz zostato pokazane na rysunku
PZT.

Przebudowa budynku wiazac¢ si¢ bedzie jedynie z korekta lokalizacji przytaczy do samego budynku
(z istniejacej infrastruktury na dzialce Inwestora), w zwiazku z poprawa jego funkcjonalnosci

i docelowa lokalizacja przytaczy w miejscu zapewniajacym ich bezproblemowe uzytkowanie
(strefa pom. technicznego w budynku).

Teren nie jest wpisany do rejestru zabytkow i nie lezy na terenie objetym ochrong konserwatorska.
Whnioskowana inwestycja lezy poza miejscowos$cia uzdrowiskowa oraz obszarami ochrony
uzdrowiskowej, jak rowniez poza obszarami wyst¢gpowania udokumentowanych zt6z kopalin.

E INFORMACJE I DANE

Informacje o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z zapisow Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

Na przedmiotowym terenie obowiazuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.
Jest to uchwala nr XXXV1/408/2006 z 22.06.2006r.

Zgodnie z trescia MPZP przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w obszarze opisanym w planie jako
Al1.4/ZL —tj. tereny zieleni — zielen les$na.

Zapisy dotyczace tego obszaru zawarte sa w § 22MPZP:

§ 22

1. Plan wyznacza istniejace tereny zieleni — zielen lesna — ZL, przeznaczenie podstawowe — lasy
w tym:

lasy panstwowe i prywatne, planowe zalesiania wraz z wystgpujacymi polanami, drogami

i $ciezkami §rodlesnymi, sezonowymi ciekami powierzchniowymi, obiektami infrastruktury
technicznej oraz zabudowa na gruntach lesnych, do ktorych naleza tereny o symbolach: A1.1/ZL,
A1.3/ZL, A1.4/ZL, A1.14/ZL, A2.1/ZL, A2.6/ZL, A2.7/ZL, A2.12/ZL, A2.16/ZL, A3.1/ZL,
A3.9/ZL, A3.11/ZL, A3.22/ZL, A5.2/ZL, A5.6/ZL, A5.9/ZL, A5.10/ZL, A5.12/ZL, A5.18/ZL,
A5.20/ZL, A5.21/ZL, A7.21/ZL.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) Nakazy:

a) ochrona lasow, stanowiacych naturalne zasoby przyrody lub laséw szczegolnie cennych ze
wzgledu na zachowanie réznorodnosci przyrodniczej, lesnych zasobow genetycznych, walorow
krajobrazowych, potrzeb nauki,

b) nowe zalesienia we wskazanych obszarach, wyznaczonych w planie graficznie, dotyczy terenu
o symbolu A8.19/ZL,

b) uzupetnienie drzewostanu — urozmaicenie szaty roslinnej i rozwoj ekosystemu lesnego,

d) zachowanie i ochrona 1ak i polan $rédlesnych, kompozycja terenow lesnych,

e) ochrona istniejacej flory i fauny,

f) utrzymanie istniejacych ciekéw o charakterze melioracyjnym, mozliwa rozbudowa systemu,
g) lokalizacja $ciezek rekreacyjnych pieszych w tym szlakoéw turystycznych i rowerowych, bez
prawa ograniczania swobody poruszania sig,

h) lokalizacja terenow uzytkowanych sezonowo jako tereny sportowo rekreacyjne bez prawa
ograniczania swobody poruszania sig.

2) Zakazy:

a) nowa zabudowa, za wyjatkiem budynkéw dopuszczonych na podstawie przepiséw odrgbnych.
3) Dopuszczenia:

a) przeznaczenie rekreacyjno — wypoczynkowe niekubaturowe US1,

b) utrzymanie istniejacych lub realizacja nowych obiektéw produkcyjnych lub mieszkalnych
zwiazanych bezposrednio z gospodarka lesna, budynki do wysokosci II (K) i/lub do 8m (H),

z dopuszczeniem wewnatrz posesji garazu i obiektow gospodarczych, wraz z zielenig przydomowa,
¢) lokalizacja przeznaczen zwiazanych z obstuga techniczng i utrzymaniem terenow lesnych,
dotyczy terenu o symbolu A1.4/ZL,

d) infrastruktura techniczna zwiazana z obstuga zagospodarowania terenu i/lub jednostki
strukturalnej, wraz z zagwarantowaniem dostgpno$ci komunikacyjne;.



Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z powyzszymi zapisami i spelnia wszystkie warunki
wynikajace z ustalen tegoz planu, zaréwno jesli chodzi o:

- funkcje — ust. 2, pkt. 3 lit. ¢ — budynek realizowa¢ bedzie taka funkcje — pkt. B2 niniejszego
opisu.

- forme - ust. 2, pkt. 3 lit. b — budynek ma 1 kondygnacj¢ a jego wysoko$¢ wynosi 4,1 1m.

F PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

W MPZP nie okre$lono wskaznikéw dotyczacych maksymalnej zabudowy, wskaznika
intensywnosci zabudowy ani nie okreslono powierzchni biologicznie czynne;.

Niniejszy projekt nie zaktada ingerencji w zagospodarowanie terenu istniejace.

Jedynie zaktada sig korekte uktadu powierzchni utwardzonych wokoét budynku (m.in. likwidacje
barier architektonicznych w postaci progéw przy wejsciach), a takze utwardzenie terenu opaska od
strony tylnej budynku i od bokéw — z zastrzezeniem, ze uksztalttowanie terenu wokot budynku nie
bedzie skutkowato kierowaniem wod opadowych w strong budynku.

Obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc parkingowych:
Teren bezposrednio przed budynkiem (od strony potudniowej, jak i od strony wschodniej) jest w
cato$ci utwardzony — zapewnia swobodg¢ parkowania pojazdow.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- energia elektryczna — z istniejacego kabla energetycznego idacego w terenie, z rozdzielni
zewngetrznej przy budynku przebudowanym w ciagu kilku ostatnich lat. Ponadto projektuje si¢
instalacj¢ fotowoltaiczna na dachu budynku, wspomagajaca zapotrzebowanie na pobor pradu

- dostawy wody — z istniejacego wodociagu — zaktada si¢ korektg lokalizacji przytacza, ze wzgledu
na zmieniony uktad funkcjonalny wnetrz

- odprowadzenie $ciekow deszczowych — do istniejacej studzienki kanalizacji sanitarne;j,
zlokalizowanej bezposrednio przy budynku, od strony péinocne;j

- odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe odprowadzone beda rynnami i rurami
spustowymi na teren nieutwardzony Inwestora, bez zaktocania stosunkéw wodnych na gruntach
sasiednich

- ogrzewanie budynku — z pompy ciepla powietrznej, projektowanej w ramach przebudowy +
grzejnik konwertorowy w jednym z garazy

Przedmiotowe media pokazano na rysunku pt. PZT.
Uksztattowanie calego terenu — pozostaje bez zmian.

W zwiazku z brakiem zieleni istniejacej bezposrednio przy budynku, planowana rozbudowa nie
zaktada konieczno$ci ingerencji w zielen na dzialce.

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢ majacych niekorzystny wptyw na srodowisko.
Brak przewidywanych zagrozen dla srodowiska od projektowanych obiektow budowlanych.

Catla planowana budowa budynku mieszkalnego nie wykracza poza przedmiotowa dziatkg.

G ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZABUDOWY, DROG., PARKING()W.
POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ, INNYCH CZESCI TERENU

Bez zmian w stosunku do stanu istniejacego.



H OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Pojecie obszaru oddziatywania obiektu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2013 r poz. 1409 z p6zn. zmianami).

Biorac pod uwagg, ze przedmiotowy budynek jest niewielkim, parterowym obiektem,

w odleglosciach od granic terenu bedacego we wladaniu Inwestora znacznie wigkszych, niz
minimalne dopuszczalne przepisami - obszar oddzialywania obiektu — znajduje si¢ w calosci

w obszarze, do ktérego Inwestor posiada prawo dysponowania na cele budowlane.
Schematycznie obszar oddzialywania pokazano na rys. PZT.

Lokalizacja obiektu jest zgodna z obowiazujacymi przepisami, a jej charakter jest zgodny
z przeznaczeniem przedmiotowego terenu i wypeltnia zapisy zawarte w zapisach MPZP.

Kwestia odpadow stalych — odpady state (w tym segregowane), gromadzone beda na terenie dziatki
(lokalizacja $mietnika, zgodna z zapisami § 23 ust. 1 Warunkow Technicznych, pokazana jest na
rysunku PZT), a nastgpnie beda odbierane przez stosowne stuzby na podstawie umowy

z Inwestorem.

Wymagania dotyczace ochrony interesow 0sob trzecich.

Inwestycja zapewnia ochrong uzasadnionych interesow oséb trzecich, a w szczegdlnosci:

- zapewnia dostep do drogi publiczne;j

- nie pozbawia osoby trzeciej mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczne;

i cieplnej oraz srodkdéw tacznosci

- nie pozbawia doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi —
warunek spetniony, pomieszczenia na pobyt ludzi maja zapewnione o§wietlenie $wiattem
dziennym, a projektowany budynek nie stanowi zacienienia dziatek sasiednich w obszarze
przeznaczonym na zabudowe

- zapewnia ochrong przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektryczne, promieniowanie - obiekt nie bedzie emitowa¢ wibracji, zaktocen elektrycznych ani
promieniowania, emisja hatasu miesci si¢ w granicach normy

- zapewnia ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby - obiekt nie jest szkodliwy
dla srodowiska naturalnego, nie wywiera rowniez wptywu na powierzchni¢ ziemi i stosunki wodne.

I DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ,
W SZCZEGOLNOSCI O DROGACH POZAROWYCH ORAZ
PRZECIWPOZAROWYM ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH
PARAMETRAMI TECHNICZNYMI

Budynek jest czgscia catej infrastruktury zabudowan PGL Lasow Panstwowych Nadlesnictwa
Brynek, a jego przebudowa nie zmienia jej, a tym samym warunkow ochrony przeciwpozarowej
catego obszaru, w zadnym elemencie.

Natomiast ze wzgledu na lokalizacjg budynku w infrastrukturze — budynek na terenie utwardzonym
od strony dtuzszego boku (elewacja frontowa) o szer. ok. 13,6m i krotszego (elewacja boczna)

o szer. ok. 15,6m, zachowane sa prawidtowe warunki pozarowe — dot. zapewnienia wtasciwych
drog pozarowych.

Do zewngtrznego gaszenia pozaru wykorzystuje si¢ istniejacy hydrant nadziemny DN8O - znajduje
si¢ w drodze — ul. Grabowa — oddalony jest nie wigcej niz 75mb od obiektu — lokalizacja hydrantu
pokazana na rysunku PZT.

J INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU
I STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO I ROBOT
BUDOWLANYCH

Nie dotyczy. Projekt zaklada jedynie przebudowe budynku w obrebie tkanki istniejace;.
Przedmiotowa inwestycje zalicza si¢ do pierwszej kategorii geotechniczne;.



UWAGI KONCOWE

Opracowanie zgodne z zapisami Prawa Budowlanego (Ustawa z 7.07.1994r. z p6zniejszymi
zmianami)

Dokumentacja graficzna zostata opracowana na oficjalnym, licencjonowanym
oprogramowaniu CAD.

W razie watpliwos$ci dotyczacych zawarto$ci opracowania nalezy w pierwszej kolejnosci
zwroci¢ si¢ o wyjasnienia do autora

Projekt chroniony jest prawem autorskim - zgodnie z Ustawa o Prawie Autorskim i prawach
pokrewnych /Dz.U.nr 24, poz.83/ z dn.4.02.1994r.

Powielanie calosci lub fragmentow bez zgody autora projektu — ZABRONIONE.

opis sporzadzit mgr inz. arch. Wojciech Kowalczyk



